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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A mult héten telefonon, majd személyesen is megkeresett Ute Maria Anlauf
(sziletett: Ute Maria Eppinger, lakcime: 70563 D-Stuttgart, Stadtbezirk Vaihingen
Paradiesstr. 103.) német &llampolgar, mint az Eplény 0180 hrsz-U, 20 121 m?
térmértékd, szantd megnevezési ingatlan 1/1 tulajdonosa, valamint édesanyja Anna
Maria Winkler (sziletett: Anna Maria Wonka, lakcime: 75417 Mihlacker,
Reichenberger Str. 17.) szintén német allampolgar, akinek a fenti ingatlanra 6zvegyi
joga van bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba.

Az ingatlan telepiilésfejlesztési céli megvasarlasardl mar évekkel el6tte a jelenlegi
tulajdonosnak az édesapjaval, a néhai Eppinger Ferenccel mar folytattuk egyeztetést,
de az akkori targyalasok megszakadtak.

Ute Maria Anlauf elmondasa szerint az édesanyjaval az ©rokolt magyarorszagi
érdekeltségeit el kivanjak adni, és mivel tudott az &nkormanyzat korabbi vételi
szandékarol, most felajanlotta a fenti eplényi ingatlant megvasarlasra.

A kolcsonos alkudozast kdvetden, elbzetesen, 600 000 Ft-ban allapodtunk meg.
(Csak tajékoztatasul, az eladdk altal bemutatott NAV hagyatéki leltari értéke az
ingatlannak 704 325 Ft.)

Az ingatlan egy része beleesik a vizbazisunk védoovezetébe és ezen a teriileten van
kijelolve egy mentOhelikopteres leszallopont is, tovabba az ingatlan kozvetlendl
hataros az 6nkormanyzat egyéb mas ingatlanaival.

Mindezek figyelembevételével javasolom az ingatlan megvételét, a 2017. évi
koltségvetés altalanos tartaléka terhére.

A Foldforgalmi torvényt (2013. évi CXXII. tv.) szerint, ha a fold fekvése szerint
illetékes teleplilési onkormanyzat kozfoglalkoztatas, szocidlis foldprogram vagy
telepiilésfejlesztés céljara szerzi meg a fold tulajdonjogat (11. § (2) bek. c), akkor
elévasarlasi jog nem all fenn (20. § d) pont).

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni, a
hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Eplény, 2017. oktdber 30.

Fiskal Janos



HATAROZATI JAVASLAT

Eplény K6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2017. (XI. 2.) hatarozata

az Eplény 0180 hrsz-0 ingatlan megvasarlasarol

Eplény Kodzségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Déntés az Eplény

lllll

1. Eplény Kdzségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete, Ute Maria Anlauf (sziiletett:
Ute Maria Eppinger, lakcime: 70563 D-Stuttgart, Stadtbezirk Vaihingen
Paradiesstr. 103.) német &llampolgar, mint az Eplény 0180 hrsz-4, 20 121 m?
térmértéki, szantd megnevezési ingatlan 1/1 tulajdonosa, valamint édesanyja
Anna Maria Winkler (sziiletett: Anna Maria Wonka, lakcime: 75417 Mihlacker,
Reichenberger Str. 17.) szintén német allampolgar, mint a fenti ingatlanra
bejegyzett 6zvegyi joggal rendelkez6 vételi ajanlatat — kozfoglalkoztatas,
szocialis foldprogram és/vagy telepiilésfejlesztés céljara — elfogadia.

2. Az 1. pontban meghatarozott ingatlan vételarat (a tulajdonjog és az 6zvegyi
jog ellenértékét) a felek — a kolcsonos alkudozast és a bejegyzett villamos- és
gazvezeték jogot figyelembe véve — 600 000 Ft, azaz Hatszazezer forintban
hataroztak meg, amelyet a képviseld-testiilet elfogad.

3. A képvisel6-testiilet a 2. pontban meghatarozott vételarnak, mint
kotelezettségvallalasnak a fedezetét a 2017. évi koltségvetés altalanos
tartaléka terhére biztositja.

4. A képviselO-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a soron kovetkez6
(decemberi) koltségvetési rendelet mddositaskor, a 2. pontban meghatarozott
vételar  elGiranyzatanak, az  altalanos tartalék terhére  torténd
atcsoportositasara intézkedjen.

5. A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a hatarozat 1.
melléklete szerinti adasvételi szerzGdést aldirja, valamint a tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetéséhez sziikséges intézkedéseket,
nyilatkozatokat megtegye.

Felelds: Fiskal Janos polgarmester
Hataridé: 1-3. pontban: azonnal
4. pontban: 2017. december 20.
5. pontban: azonnal, illetve tulajdonjog atvezetéséig folyamatosan

A 4. pont végrehajtasanak az eldkészitéséért felelés koztisztviselé: Scher

Agota irodavezeto



Eplény, 2017. november 2.

Fiskal Janos s.k. dr. Mohos Gabor s.k.
polgarmester jegyzo



1. melléklet az Eplény 0180 hrsz-u ingatlan megvasarlasardl szolo Eplény Kozségi
Onkormanyzat KépviselG-testiilete .../2017. (XI. 2.) szamu hatarozatahoz

Ingatlan adasvételi szerzodés

mely létrejott egyrészrol

Ute Maria Anlauf (|
lakcime: 70563 D-Stuttgart, Stadtbezirk

Vaihingen Paradiesstr. 103., német allampolgar) mint elado (tovabbiakban: Eladd)
és

Anna Maria Winkler (|
lakcime:

75417 Mihlacker, Reichenberger Str. 17, német allampolgar) mint 6zvegyi jogrol
ellenérték nélkiil lemondo haszonélvezo (tovabbiakban: Haszonélvezd)

masrészrol:

Eplény K6zségi Onkormanyzat (8413 Eplény, Veszprémi utca 64., KSH azonositd:
155 68106 8411 321 19, Torzsszam: 568108, képviseletében: Fiskal Janos
polgarmester) mint vevo (tovabbiakban: Vevd)

kozott az alabbi helyen és idében a kovetkezo feltételek mellett:

1. Eladé 1/1 aranyl tulajdonat képezi az eplényi ingatlan-nyilvantartasban 0180
helyrajzi szdmon felvett, 20121 m? alapteriiletd, ,szantd” mivelési dgu, kiilteriileti
ingatlan.

2. Az 1. pontban meghatarozott ingatlanon 6zvegyi jog all fenn, amelyr6l annak
jogosultja, Anna Maria Winkler a jelen szerz6dés alairasaval ellenérték nélkil lemond
gyermeke, Ute Maria Anlauf Elad6 javara.

3. Eladé eladja, Vev6 az Eplény Kodzségi Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének
.../2017. (XI. 2.) szamu hatarozata alapjan — kozfoglalkoztatds, szocialis foldprogram
és/vagy telepiilésfejlesztés céljara — megvasarolja az 1. pontban megjeldlt ingatlant.

4. A felek az ingatlan vételarat kolcsondsen 600 000,- HUF-ban, azaz Hatszazezer
HUF-ban hatarozzak meg, mely vételarat Vevo a jelen szerzodés alairasat kdveto 5
napon beliil atutal Eladé POSTBANK-nal vezetett DE 87 1001 0010 0355 108129 (BIC
PBNKDEFF) szamu bankszamlajara.

5. Eladd és Haszonélvezd a jelen szerz6dés aldirasaval feltételen és
visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a jelen adasvételi szerz6dés
alapjan az Eplény Kézségi Onkormanyzat Vevd 1/1 aranya tulajdonjoga —
vétel jogcimén — a jelen adasvételi szerzddés targyat képezé ingatlanra az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.



Haszonélvez6 a jelen szerzOdés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy 6zvegyi joga — lemondas jogcimén — az ingatlan-
nyilvantartasbdl torlésre keriiljon.

6. A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat kepezo ingatlan tulajdoni lapjara az
E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. ]ogosult javara vezetékjog, az E.ON Eszak-
dunantdli Gazhalézati Zrt. jogosult javara hasznalati jog keriilt bejegyzésre. Ezt
meghaladdan Eladd szavatossagot vallal az adasvétel targyat képezd ingatlan igény-,
per-, és tehermentességéért, tovabba a jelen szerzodés 2. pontjaban foglaltakra valo
tekintettel is kijelenti, hogy harmadik személynek sem az ingatlan-nyilvantartasban,
sem azon kivil nincs olyan joga, mely a Vevl tulajdonszerzését, birtoklasat
meghilsitana, akadalyozna, vagy korlatozna.

7. Eladd a jelen szerzOdés aldirasanak napjan az ingatlan birtokat Vevore atruhazza,
aki ettdl a naptdl kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit és a karveszélyt.

8. A felek az adasvételi szerzddés elkészitésével, az ingatlan tulajdonviszonyaiban
bekovetkezett valtozas ingatlan-nyilvantartasba torténd atvezetése iranti foldhivatali
eljarasban vald képviseletiikkel megbizzak és meghatalmazzak a dr. Berényi Andrea
Ugyvédi Irodat (1112 Budapest, Térokbalinti Gt 14., igyintéz6: Imréné dr. Berényi
Andrea ligyvéd). Az Iroda a megbizast elfogadja.

9. A szerz0do felek a jelen szerz6dés alairasaval is elismerik, hogy az eljard ligyvéd a
jogligylettel kapcsolatosan a vonatkozd hatalyos jogszabalyokrdl (Ptk., Foldforgalmi
torvény, Illetéktdrvény, Adotorvény, Ingatlan-nyilvantartasrol szold  torvény),
valamint az Ugymenetrol tajékoztatast adott, és a jelen okiratot, mint Ugyvédi
tényvazlatot is jovahagydlag alairjak.

10. A jelen szerz6dés megkdtésével, valamint a tulajdonosvaltozassal kapcsolatban
felmer(ild mindennem(i koltséget Vevo viseli.

11. Vevo az illetékkiszabas céljara bejelenti, hogy az illetékekrdl szold 1990. évi
XCIII. tv. 5. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentességben részesiil.

12. Eladd és Haszonélvez6 kijelentik, hogy cselekvoképes német allampolgarok,
szerzOdéskotési képességiik nem esik korlatozas ala.

13. Vevo kijelenti, hogy magyar jog szerinti belféldi jogi személy, szerz6déskotési és
tulajdonszerzési képessége nem esik korlatozas ala.

14. VevO a tulajdonszerzési jogosultsag korében a mez6-és erdogazdasagi foldek
forgalmardl szold 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi torvény)
rendelkezései alapjan a kévetkezO hivatkozasokat és nyilatkozatokat teszi:

14.1. A Foldforgalmi torvény 11. § (1) bekezdése értelmében a 10. §-ban

Yo

foglaltaktol eltéroen, a fold tulajdonjogat — a Nemzeti Foldalaprol szolo



torvényben meghatarozott foldbirtok-politikai irdnyelvek érvényesitése, valamint
kozfoglalkozas, illetve mds kozérdekd cél megvalositisa érdekében — az adllam,
valamint a (2) bekezdésben meghatarozott jogi személy is megszerezheti a (2)
bekezdésben meghatarozott esetekben Es feltételekkel;

14.2. A Foldforgalmi térvény 11. § (2) bekezdés c) pontja értelmében a 76/d
tulajdonjogat a fold fekvése szerint illetékes teleplilési énkormanyzat
kozfoglalkoztatds és szocidlis foldprogram és teleplilésfejlesztés céljara szerezheti
meg;

14.3. Onkorményzat esetében a tulajdonszerzési jogosultsdgnak nem feltétele a
Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott nyilatkozat
megtétele;

14.4. Vevd a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
ugy nyilatkozik, hogy mnincs a foldhaszndlatért jaro ellenszolgaltatasanak
teljesitésébol eredd barmilyen korabbi féldhasznadlattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott €s fennallo dij-, vagy egyeb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas),

14.5. Vevd a Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven belil nem
adllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo
Jjogiigyletet kotott;

14.6. A Foldforgalmi torvény 16. § (7) bekezdése alapjan a foldtulajdon, illetve
a birtokban tarthato oOsszes féld megengedett mértékére vonatkozo
korlatozasok az 6nkormanyzatokra nem terjednek ki;

14.7. A Foldforgalmi torvény 20. § d) pontja alapjan, ha a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési dnkormanyzat kozfoglalkoztatads, szocidlis foldprogram vagy
telepiilésfejlesztés céljara szerzi meg a fold tulajdonjogat (11. § (2) bekezdés c.),
akkor eldvasarlasi jog nem all fenn;

14.8. A Foldforgalmi torvény 36. § (1) bekezdés h.) pontjaban foglaltakra
figyelemmel a jelen szerzodés hatalyossagahoz nincs sziikség a
mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasara.

15. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Foéldforgalmi
torvény vonatkozd rendelkezései az iranyadok.

16. A felek kozott a jelen szerz6désbdl eredo jogvitak elbiralasara magyar birdsagnak
van kizarolagos joghatdsaga.

17. A jelen szerzOdés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljard ligyvéd tajékoztatja
a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelozésérol és
megakadalyozasardl szél6 2007. évi CXXXVI. térvény (a tovabbiakban: ,Pmt.”)
alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek adatainak vonatkozasaban.



A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben kerlilnek régzitésre, a
felek adatszolgaltatasa alapjan.

A felek a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard
tgyvéd a felek személyi adatait kezelje.

A felek adatait az eljar6 Ugyvéd az informacidés Onrendelkezési jogrdl és az
informacioszabadsagrél szold torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
szerz6déshez kapcsolédd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése
érdekében kezelheti.

Az ellenjegyz0 Ulgyvéd a felek adatait csak a jelen szerzOdés okiratba foglalasaval,
valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége soran hasznalhatja fel, és
azokat kizardlag a birdsag, az Gigyész, a biintetéligyben eljard hatdsag és a fegyelmi
eljarast lefolytatd tigyvédi kamara részére tovabbithatja.

18. Ute Maria Anlauf elad6 és Anna Maria Winkler haszonélvezd német allampolgar a
magyar nyelvet nem ismeri, ezért az okiratot szerkeszt6é és ellenjegyz0 (gyvéd
............ tolmacs kozrem(ikodésével a szerzodés teljes szOvegét velik ismertette,
tartalmat nekik elmagyarazta. Ute Maria Anlauf eladd és Anna Maria Winkler
haszonélvezd kijelentik, hogy a szerzddést megismerték, megértették, és azt
akaratukkal egyezdként alairjak.

A felek a jelen szerzOdést, mely két (2) lapon négy (4) szamozott oldalbdl all és
melynek 1 példanya a 47/2014. (II. 26.) Korm. rendeletben meghatarozott biztonsagi
okmanyon késziilt, elolvastak, kodzosen értelmezték, és azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezot 7 eredeti példanyban — minden oldalt kézjegyiikkel ellatva —
a szerzOdést készito és ellenjegyz6 ligyvéd el6tt jévahagydlag alirtak.

Eplény, 2017.

Ute Maria Anlauf Eplény K6zségi Onkormanyzat
Elado (Képv.: Fiskal Janos polgarmester)
Vevo

Anna Maria Winkler
Haszonélvezo

kozremukodo tolmacs

Készitem és ellenjegyzem 2017.



